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UBND TINH NINH BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: /TTr-STC Ninh Binh, ngay thang nam 2025
TO TRINH

Du thiao Quyét dinh ciia Uy ban nhéan dén tinh quy dinh mirc ty 18 (%) dé tinh
don gia thué dat, mirc ty 1€ (%) thu doi véi dat xay dung cong trinh ngam,
mirc ty 1€ (%) thu doi voi dat c6 mat nuwdce trén dia ban tinh Ninh Binh

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh.

Thyc hi¢n quy dinh cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat s6
64/2025/QH15 dugc sira doi, bo sung boi Luat s6 87/2025/QH15.

Thuce hién chi dao ctia UBND tinh tai Cong vin s6 150/UBND-VP3 ngay
09/9/2025 vé viéc xdy dung dy thao Quyét dinh quy dinh mirc ty 1& (%) dé tinh
don gia thué dat, muc ty 16 (%) thu ddi v6i dat xay dung cong trinh ngdm, mirc ty
1& (%) thu d6i véi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Ninh Binh.

S& Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh dy thao Quyét
dinh quy dinh mirc ty 1& (%) dé tinh don gia thué dat, muc ty 18 (%) thu dbi véi
dat xay dung cong trinh ngdm, muc ty 18 (%) thu d6i voi dat c6 mat nudc trén dia
ban tinh Ninh Binh nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

1. Co s¢ chinh tri, phap ly

- Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat s6 64/2025/QH15 dugc sira
ddi, bo sung boi Luat s6 87/2025/QH15;

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, duogc stra ddi, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15;

- Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ctia Chinh phtu Quy dinh vé thu tién sir
dung dt, tién thué dat;

- Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ctia Qudc hoi vé viée sap xép don vi hanh
chinh cap tinh;

2. Co s& thure tién

- Tai diém a khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh:

“a) Ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dat mét nam la tir 0,25% dén 3%.

Can ci vao thuc té dia phwong, Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh mirc ty
1é phan tram (%) tinh don gia thué dat theo tirng khu vuc, tuyén dwong twong iing
Véi tirng muc dich s dung dat sau khi xin y kién cia Hoi dong nhdn déan ciing
cap.”

- Tai khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh:
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“2. Pon gid thué dat doi véi dat dieoe Nha nude cho thué dé xdy dung céng
trinh ngam (khéng phdi la phdan ngam ciia cong trinh xdy dung trén mdt dat) theo
quy dinh tai khoadn 1 Piéu 120 Ludt Pat dai, dwoc tinh nhw sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué ddt hang nam, don gid thué dat dwoc
tinh theo mitc khéng qud 30% ciia don gid thué dat trén bé mdt véi hinh thirc thué
dat tra tién thué dat hang ndm c6 cing muc dich sir dung dat.

b) Truwong hop thué dat trd tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, don
gid thué dat dwoc tinh theo mirc khéng qud 30% ciia don gid thué dat trén bé mat
Vi hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué c¢é ciing
muc dich sw dung va thoi han sw dung dat.

¢) Cén cit vdo thuc té dia phwong, Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh cu
thé mirc don gid thué dat quy dinh tai diém a, diém b khodn nay sau khi xin > kién
ciia Hoi dong nhan dan ciing cdp.”

- Tai khoan 2, khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cua Chinh
phu quy dinh:

“2. Déi vé6i phan dién tich ddt c6 mat nwde, don gid thué dat tra tién thué
dat hang nam, don gid thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué
dwge tinh theo mirc khong thap hon 20% cia don gid thué dat hang nam hodc
don gid thué dat trd tién mét lan cho ca thoi gian thué cua loai dat ¢é vi tri lién
ké véi gia dinh c6 cing muc dich sir dung ddt va thoi han sir dung ddt véi phan
dién tich dat c6 mat nude.

3. Can cit vao thye té dia phwong, Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh cu
thé mirc don gid thué ddt quy dinh tai khoan 2 Diéu nay sau khi xin y kién ciia Hoi
dong nhan dan cung cap.”

- Khoan 1 Piéu 44 va Khoan 1 Diéu 48 quy dinh:

“_ Diéu 44. Trdch nhiém cia co quan va nguoi sit dung ddt

1. Co quan tai chinh:

Chui tri xdy dwng va trinh Uy ban nhan dén cdp tinh quy dinh mikc 1y 16 (%)
cu thé dé xac dinh don gid thué dat; mirc ty 1é (%) dé tinh tién thué doi voi dat
xdy dung cong trinh ngam, céng trinh ngam nam ngodi phan khéng gian sir dung
dat da xdac dinh cho nguoi s dung dat, dat c6 mat nudce theo quy dinh tqi Piéu
26, 27 va 28 Nghi dinh nay.

- Piéu 48. Trach nhiém ciia Uy ban nhdn ddn cdp tinh

1. Ban hanh mirc ty 1é (%) dé tinh don gid thué dat, mirc 1y 1é (%) thu doi
véi dat xdy dung céng trinh ngam, mirc ty 16 (%) thu doi véi dat ¢6 mat nwée va
quyét dinh gid ddt cu thé theo tham quyén lam can cik dé tinh tién sir dung dat,
tién thué dat.”

Sau khi Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP c6 hiéu luc, UBND céc tinh d ban
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hanh cac Quyét dinh! quy dinh murc ty 1& (%) dé tinh don gia thué dat, muc ty 1&
(%) thu ddi voi dat xay dung cong trinh ng?lm, muc ty 1€ (%) thu ddi vai dat co
mat nude trén dia ban tinh quan 1y sau khi xin y kién ctia Hoi dong nhan dan tinh.

Tuy nhién, hién nay c6 su thay ddi vé co cau, td chic cua bod may chinh
quyén dia phuong nén mirc ty 1& (%) dé tinh don gia thué dat, muac ty 1& (%) thu
dbi voi dat xay dung cong trinh ngdm, murc ty 18 (%) thu di véi dat co mat nudce
chua c6 su thong nhét gitra 03 tinh.

- Tai diém b, khoan 2, Piéu 54 Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luét
nam 2025 (duoc stra ddi boi Khoan 20, Piéu 1 Luat stra doi, bd sung mat s6 diéu
cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét c6 hi¢u lyc tir 01/7/2025) quy
dinh tinh hiéu luc vé khéng gian cta vin ban QPPL nhu sau: “b) Truong hop
nhiéu don vi hanh chinh dwoc nhap thanh mot don vi hanh chinh moi cung ccfp
thi van ban quy pham phdp ludt cia Hoi dong nhan dan, Uy ban nhdn ddn, Chii
tich Uy ban nhan dan cua don vi hanh chinh dwoc nhdp tié'p tuc co hiéu luc trong
pham vi don vi hanh chinh dé cho dén khi Hoi dong nhan dan, Uy ban nhén dan,
Chu tich Uy ban nhan dan cua don vi hanh chinh moi ban hanh van ban hanh
chinh d@é quyét dinh viéc dp dung hodc bai bé van ban quy pham phdp ludt cia
Hoi dong nhan dan, Uy ban nhdn dén, Chii tich Uy ban nhén ddn ciia don vi hanh
chinh dwoc nhdp hodc ban hanh van ban guy pham phdp luat moi;

Do d6, theo quy dinh trén, viéc ban hanh Quyét dinh quy dinh muc ty 18 (%)
dé tinh don gia thué dat, muc ty 1& (%) thu d6i véi dat xay dung cong trinh ngam,
murc ty 16 (%) thu doi v6i dat c6 mit nude trén dia ban tinh Ninh Binh dé trién
khai 4p dung thdng nhét, ddng bo trén dia ban toan tinh Ninh Binh (sau sip xép don
vi hanh chinh), thyc hién c6 hiéu qua mé hinh chinh quyén dia phuong 2 cap, nang
cao tinh chi dong ctia cac don vi khi trién khai thuc hién.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

1. Muc dich xay dung duw thao Quyét dinh

Ban hanh Quyét dinh quy dinh mirc ty 1& (%) dé tinh don gia thué dat, muc
ty 1& (%) thu ddi véi dat xay dung cong trinh ngadm, mirc ty 1& (%) thu d6i véi dat
c6 mit nudc trén dia ban tinh Ninh Binh; tao co s¢ phap 1y dé kip thoi thyc hién
xéc dinh tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP dam bao
viéc ap dung théng nhat, dong b trén dia ban toan tinh.

2. Quan diém xay dung du thao Quyét dinh

I Quyét dinh s6 99/2024/QD-UBND ngay 20 thang 11 nim 2024 ctia Uy ban nhan dan
tinh Ninh Binh; Quyét dinh sé 72/2024/QD-UBND ngay 05 thang 12 nim 2024 cua Uy ban
nhan dan tinh Ha Nam; Quyét dinh s6 40/2024/QD-UBND ngay 04 thang 10 nim 2024 ctia Uy
ban nhan dan tinh Nam Dinh.
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Viéc xay dung Quyét dinh phai tuan thi theo cac quy dinh, trinh ty, thi tuc
va diéu kién thyc té tai dia phuong va quy dinh tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-
CP.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

Thuc hién chi dao ctia UBND tinh tai Cong vin s6 150/UBND-VP3 ngay
09/9/2025 vé viéc xdy dung dy thao Quyét dinh quy dinh mirc ty 1& (%) dé tinh
don gia thué dat, muc ty 18 (%) thu ddi v6i dat xay dung cong trinh ngdm, murc ty
1& (%) thu ddi v6i dat c6 mit nude trén dia ban tinh Ninh Binh.

- S& Tai chinh dé xay dung du thao Quyét dinh va c6 Van bansé  /STC-
G&CSngay / /2025 vé viéc tham gia ¥ kién du thao Quyét dinh quy dinh murc
ty 18 (%) dé tinh don gia thué dat, muc ty 1& (%) thu d6i v6i dat xay dung cong
trinh ngam, mirc ty 18 (%) thu d6i v6i dat c6 mat nude trén dia ban tinh Ninh Binh,
gui xin ¥ kién cac S, ban nganh, UBND cac x4, phuong; dong thoi thuc hién
dang tai trén Cong thong tin dién tir cta tinh dé cac co quan, to chirc, ca nhan
tham gia gop y.

- Trén co so ¥ kién tham gia gdp ¥ cua cac co quan, to chirc, don vi cap
tinh, UBND céc x3, phudng va cac don vi lién quan, S¢ Tai chinh da tong hop ¥
kién, nghién ctru tiép thu, giai trinh y kién va dang tai trén Trang thong tin dién
tir ctia S¢ Tai chinh trong thoi gian 30 ngay. Pong thoi gii S¢ Tu phap tham dinh
du thao Quyét dinh.

- Sau khi nhan dugc Béo cdo thim dinh cta S& Tu phap, So Tai chinh da
tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién va chinh stra, hoan thién Du thao Quyét dinh.

IV. PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA QUYET
DINH

1. Pham vi diéu chinh:

a) Mirc ty 18 (%) dé tinh don gia thué dat theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 naim 2024 ctia Chinh phu
Quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat (Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP)
trén dia ban tinh Ninh Binh.

b) Miic ty 1& (%) thu ddi véi dat xay dung cong trinh ngam theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 2 DPiéu 27 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP trén dia ban tinh Ninh
Binh.

¢) Mtic ty 1& (%) thu d6i véi dat cé mat nude theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP trén dia ban tinh Ninh Binh.

2. Poi twong ap dung:

a) Co quan nha nudc thuc hién viéc quan ly, tinh, thu tién thué dit.

b) Nguoi st dung dit theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai duoc Nha nude
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, gia han s dung dat, diéu
chinh thoi han str dung dét, diéu chinh quyét dinh cho thué dat, diéu chinh quy
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h(’)ach chi tiét, cho phép chuyén hin}} thirc su gh,mg dat, cong nhan quyén sir dung
dat ma thudc truong hop phai ndp tién thué dat.

¢) Cac d6i tugng khac lién quan dén viée tinh, thu, nop, quan 1y tién thué
dat.

3. B6 cuc ciia dy thao

Dy thao Quyét dinh gém: 03 Diéu.

- Piéu 1. Quy dinh mic ty 18 (%) dé tinh don gia thué dé}t, mite ty 1¢ (%)
thu doi voi dat xay dung cong trinh ngam, muec ty 1¢ (%) thu doi1 véi dat co6 mat
nudc trén dia ban tinh Ninh Binh

- Piéu 2: Hiéu luc thi hanh

- Piéu 3. T6 chuc thuc hién

4. Noi dung co ban ciia du thio Quyét dinh

~ Quy dinh mic ty 1& (%) dé tinh don gia thué,dét, muc ty 18 (%) thu 461 véi
dat xay dyng cong trinh ngam, muc ty 1€ (%) thu do1 véi dat c6 mat nude trén dia
ban tinh Ninh Binh.

5. Thoi gian thye hién: Sau khi Quyét dinh 6 hiéu lyc thi hanh

IV. DU KIEN CO QUAN SOAN THAO VA THOI GIAN DU KIEN
TRINH BAN HANH QUYET DINH.

- Quyét dinh duoc ban ha‘}nh khéng 1am phat sinh thém bd may to chic quan
1y va khong phat sinh chi phi to chirc thuc hién.

- Céc co quan, td chirc, don vi cin ¢t cac ndi dung quy dinh dé trién khai
thuc hién.

Trén dé}’/ 1a To trinh vé dy thég Quyét ’dinh quy dinh mtc ty 1€ (%) dé tinh
don gia thuérdﬁt, ml'r,c ty 1€ (%) thu do61 véi dat xay dung cong trinh ngam, muc ty
1€ (%) thu d61 véi dat c6 mat nudc trén dia ban tinh Ninh Binh, S¢ Tai chinh kinh
trinh Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh xem xét, quyét dinh./.

(Xin giri kém theo: Dw thao Quyét dinh; ban so sanh, thuyét minh néi dung
dw thao Quyét dinh; Bdo cdo danh gid thuwce trang quan hé xa hoi cé lién quan dén
Du thao, Bdo cdo tham dinh ciia S¢ Tw phdp; bdo cdo tiép thu, gidi trinh y kién
tham dinh).

Noi nhgn: GIAM POC
- Nhu trén;

- B/c PGP S¢ (Nguyén Trung Diing);

- Luu: VT, G&CS.

Mai Vin Quyét
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